PIANO REGOLATORE GENERALE 2011 NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Ogni intervento diretto, che non sia rivolto ad opere pubbliche comunali, ¢ subordinato ad una
comunicazione o autorizzazione 0 permesso a costruire, il permesso, salvo espressa deroga prevista
dalla legge, ¢ subordinato all’assunzione degli oneri di urbanizzazione indotti dall’opera.

L’intervento diretto pud essere attuato da operatori pubblici e da privati alle condizioni previste dalle
presenti Norme, dal Regolamento Edilizio e dalla Legislazione vigente.

Gli interventi delle amministrazioni statali per la realizzazione di opere pubbliche sono
regolati dall’art. 29, Legge 17.8.1942, n. 1150 e dall’art. 8 D.P.R. 24.7.1977, n. 616.

ART. XII1.3. - PROGETTI URBANISTICI ESECUTIVI (PUE)

I progetti urbanistici esecutivi (PUE) relativi ai comprensori devono rispettare le destinazioni di
zona indicate dal P.R.G. con ’intesa che, all’interno delle aree destinate all’ edificazione privata,
oltre alle aree fondiarie che saranno direttamente utilizzate per tale edificazione, dovranno essere
previsti anche la viabilita privata ed i parcheggi, nonché le eventuali integrazioni di viabilita
pubblica, di servizi e di verde necessari per il rispetto degli standard urbanistici di cui alle presenti
norme.

L’attuazione di tali progetti € subordinata, fra 1’altro, alla cessione gratuita al comune di tutte le aree
interne al comprensorio aventi destinazioni pubbliche da parte del proprietario o dei proprietari
riuniti in consorzio dell’intera superficie del comprensorio stesso secondo le quote stabilite e alla
realizzazione da parte dei concessionari delle opere di urbanizzazione primaria, a scomputo dei soli
oneri concessori di cui alla Legge 10/1977 e s.m.i. relativi alle predette urbanizzazioni.
L’edificabilita totale prevista dalle schede progetto per ciascun comprensorio deve ritenersi
attribuita all’intera superficie libera, prescindendo dalle indicazioni di piano.

L’eventuale edificabilita derivante dalla conservazione o ricostruzione di cubature e/o superfici utili
preesistenti, ¢ attribuita ai proprietari delle aree sulle quali tali cubature o superfici insistono.

Fa fede, per la determinazione delle aree libere, la certificazione resa dall’ A.C. (U.T.C.) o
sottoscritta dal tecnico progettista. Non rientrano nella determinazione delle aree libere quelle gia
indicate a parcheggio privato o pertinenze di fabbricati gia realizzati (salvo non sia specificamente
indicato nelle schede).

I P.U.E. non costituiscono comunque strumenti attuativi, ma progetti edilizi unitari convenzionati
sottoposti alla procedure di approvazione ordinaria dei progetti edilizi (Commissione Edilizia
Urbanistica, Convenzione,Permesso a costruire etc.).

Sono escluse dalla partecipazione al comprensorio le aree di proprieta di amministrazioni, Enti
Pubblici e condominiali seppure indicate graficamente nelle apposite schede.

All’interno delle aree individuate nelle apposite schede di piano la formazione di comparti
edificatori ai sensi dell’art. 26 LUR. ¢ ammessa:

L’attuazione diretta dei PUE & subordinata all’assenso di tutti i proprietari delle aree libere non
edificate costituenti il comparto edificatorio, salvo i casi previsti all’art VIL.7 delle presenti norme.

ART. XIII.4. - PROGETTI URBANISTICI UNITARI (P.UN)

I progetti urbanistici unitari (P.UN) sono zone in ambiti omogenei che per loro natura e tipologia
urbanistica necessitano di un disegno organico ed unitario. In tali ambiti si devono rispettare le
destinazioni di zona indicate dal P.R.G.. In ogni caso gli schemi di progettazione unitaria andranno
ricondotti negli ambiti esecutivi di comparti (PUE) ovvero ad ambiti soggetti a strumentazione
attuativa.

ART. XIII.4 - L’INTERVENTO PREVENTIVO GENERALITA’

L’intervento preventivo richiede una progettazione urbanistica di dettaglio ed una programmazione
degli interventi intermedia tra il P.R.G. ed il progetto attuativo diretto e si applica obbligatoriamente
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